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OPERATORII ECONOMICI INTERESATI
pentru ACHIZITIA DIRECTA
Studiu de fezabilitate pentru modernizarea
Centrului de Zi pentru Educatie Timpurie Neghinita”
Cod CPV 79314000-8

INFORMATII GENERALE:

l. Institutia publici: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SI PROTECTIA COPILULUI
Sector 4, BUCURESTI

2. Adresa: Sos. Oltenitei nr 252-254, bl 151, sector 4

3. Sursa de finantare : bugetul local

4. Modalitate de achizitie publicd: Studiu de fezabilitate, vor fi achizitionate prin achizitie directa din

catalogul electronic SEAP de produse/servicii/lucriri de pe www.e-licitatie.ro. in conformitate cu art. 43
alin.1 si 2 din. HGR nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului cadru din prezenta lege a achizitiilor
publice.

5. Obiectul contractului: Strudiu de fezabilitate

0. Criteriul: preful cel mai scazut

7. Tipul contractului ce urmeaza a fi atribuit : SERVICII

8. Valoarea estimata a achizitiei: 21.000 lei fard TVA, 24.990 lei cu TVA.

9. Durata contractului: 30 de zile de la data semnarii cu posibilitatea de prelungire printr-un act aditional

in conf. cu art. 221 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.



10. Data limitd pentru depunerea ofertei: Studiu de fezabilitate vor fi achizitionate prin achizitie directa

din catalogul de produse/servicii/lucrari de pe www.e-licitatie.ro. Caictul de sarcini se poate descarca

gratuit de pe site-ul D.G.A.S.P.C. Sector 4, https://www.dgaspcd.ro/achizi-ii-publice. htm.

Operatorii economici interesati vor depune oferta in catalog pani la data de 05.04.2018, achizitia directi
finalizandu-se in catalogul electronic. Oferta dvs. incircati in catalog cu denumirea "Studiu de
fezabilitate' pe cod CPV 79314000-8, va trebui sa cuprindi si numdrul invitatiei, pentru a fi usor de
identificat.

Propunerea Tehnica si Propunerea Financiari — se vor intocmi conform caietului de sarcini.

DIRECTOR EXECUTIV
Investitii, Proiecte, Contracte
lonut FLOREA

[ntocmit,
Consilier superior
Daniela GHERMAN
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CAIET DE SARCINI

STUDIU FEZABILITATE PENTRU MODERNIZARE CENTRUL DE ZI PENTRU EDUCATIE
TIMPURIE ,,NEGHINITA”

1. INTRODUCERE
Denumirea obiectivului (obiectivelor) de investitie: STUDIU FEZABILITATE PENTRU

MODERNIZARE CENTRUL DE ZI PENTRU EDUCATIE TIMPURIE ,NEGHINITA”
Faza de proiectare: studiu de fezabilitate (S.F.), cod CPV: 79314000 — 8

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 4, pe str. Covasna la nr. 8A, teren identificat prin nr.

Cadastral 212828.
Beneficiar: Directia Generala de Asistenta si Protectia Copilului, Sector 4

2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE PRESTARI SERVICII
Obiectul contractului de servicii, ce urmeaza a fi atribuit, consta in elaborarea unui STUDIU DE

MODERNIZARE CENTRUL DE ZI

FEZABILITATE pentru realizarea obiectivului de investitii
PENTRU EDUCATIE TIMPURIE ,,N EGHINIT;&”




Studiul de fezabilitate trebuie si respecte continutul cadru al studiului de fezabilitate, in conformitate cu
prevederile legale (Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice).

La elaborarea documentatiei si intocmirea tuturor documentelor, prestatorul are obligatia de a aplica /
respecta toate actele normative si prescriptiile tehnice in vigoare, aplicabile specificului contractului care face
obiectul prezentei proceduri. De asemenea prestatorul va aplica / respecta si eventualele acte normative si
prescriptii tehnice aplicabile, care intrd in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului, dupa caz.

Se va avea in vedere si respectarea Hotararii Guvernului Romaniei nr. 490 / 2011 privind
completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. . 525/1996

Studiul de fezabilitate va fi intocmit in conformitate cu TEMA DE PROIECTARE, atasata.

Prestatorul va realiza intreaga documentatie necesara pentru obtinerea tuturor certificatelor, avizelor,
icordurilor si orice alte documente necesare pentru / sau in legdtura cu realizarea obiectului contractului.

Costurile aferente avizelor si acordurilor nu fac obiectul prezentului contract.

Orice document/documentatie/formular necesar de intocmit, pentru / sau in legdturd cu realizarea

obiectului contractului, va fi intocmit de catre prestator, cu acceptul si in numele beneficiarului.

3. PERIOADA DE ELABORARE A PROIECTULUI

3.1. Data de incepere

Termenul pentru inceperea indeplinirii obligatiilor contractuale de catre prestator (proiectant) va fi de
cel mult 5 zile calendaristice de la data semnarii contractului de ambele parti.
3. 2. Durata contractului
Studiul va fi intocmit in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului.
Prestatorul are obligatia predarii documentatiei intocmite in termenul mentionat si isi va asuma
raspunderea pentru solutiile proiectate, pentru estimarea cantitatilor de lucrari si incadrarile in categoriile de

lucrari, precum si pentru valorile estimate ale investitiilor.

4. PREDAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECTARE

Documentatia de proiectare se preda beneficiarului, pe suport de hartie in 2 (doud) exemplare originale,
precum si in format electronic.

Documentatiile pentru obtinerea certificatelor de urbanism se intocmesc: pe suport de hartie in 2 (doud)
exemplare originale.

Documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor conform certificatelor de urbanism se
intocmesc: pe suport de hartie in 2 (doua ) exemplare originale si un exemplar pe suport electronic pentru

fiecare avizator in parte.



Prestatorul va solicita si obtine in numele si cu acceptul beneficiarului, toate certificatele, avizele,
acordurile si orice alte documente necesare conform precizarilor de la pct.2 din prezentul caiet de sarcini.

Pe parcursul deruldrii contractului de servicii corespondenta va fi in limba romand. Documentele
solicitate se vor redacta in limba romana. Toatd documentatia aferentd, elaboratd sub orice forma, este si va
rdmane in proprictatea beneficiarului in timpul si dupd finalizarea activitatilor contractului pentru o perioada
de 10 ani. Ofertantul nu poate folosi sau dispune de aceastda documentatie fara un acord scris emis in prealabil

de beneficiar.

5. MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII FINANCIARE

Oferta va fi facutd in lei, farda TVA si va include toate costurile aferente realizarii documentatiei,
deplasiri, masuratori necesare intocmirii documentatiei SF (Studiu de Fezabilitate), DTAC (Documentatia
Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire), PT (Proiectul Tehnic), DE (Detalii de Executie), de
certificate / avize / acorduri, alte documente in numele beneficiarului cat si alte costuri posibile in legatura cu

ealizarea obiectului contractului.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI

Evaluarea ofertelor si ulterior atribuirea contractului de servicii se va face respecténd
Criteriul ,,pretul cel mai scazut,, fard T.V.A. Va fi considerata castigitoare oferta cu pretul cel

mai scazut.

in cadrul segmentului de Proiectare se vor avea in vedere elaborarea urmitoarelor documente:
- studiu de fezabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general;
- documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor / acordurilor / autorizatiilor;
- verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie;
- proiect tehnic si detalii de executie.
In eventualitatea in care este necesar un studiu Geotehnic, acesta va determina:
a) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu geotehnic
preliminar, cuprinzand:
- date privind zonarea seismica;
- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;
- date geologice generale;
- date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile,

dupa caz;



- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;
- caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Pentru realizarea extinderiilor propuse in cadrul CENTRULUI DE ZI PENTRU EDUCATIE
TIMPURIE ,,NEGHINITA” este necesara realizarea de Expertize tehnice la bazinul existent si implicit
la Corpul C2.

Se vor realiza Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice. Se vor evidentia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasdri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurald initiala gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica. Starea tehnicd, inclusiv sistemul
structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit

.egil.

Studiu de fezabilitate proiectare, extindere si modernizare bazin si corpul C2 vor avea urmatoarele

componente:

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
a) Denumirea obiectivului de investitii
b) Beneficiarul investitiei

c¢) Elaboratorul studiului de fezabilitate
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii/optiuni tehnico-economice

pentru realizarea obiectivului de investitii.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economica se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;




e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

- date privind zonarea seismica;

- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim
al apelor freatice;

- date geologice generale;

- date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz;

- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare;

- caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu

indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic;

- studiu geotehnic si / sau studii de analiza si de stabilitate a terenului,



- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiet.

3.5 Grafice orientative de realizare a investitiel

In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta
minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de

prefezabilitate.

4. Analiza fiecarui / fiecarei scenariu / optiuni tehnico-economice propuse

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea scenariului
de referintd

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

1

estimiri privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

- impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa
caz;

- impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza,
dupa caz.

- Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

- Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea

actualizatd netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

- .Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea actualizata

netd, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate




5. Scenariul/Optiunea tehnico-economica optimi, recomandata

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

- obtinerea si amenajarea terenului;

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

- solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic
si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

- probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

- indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

- indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementdrile tehnice in vigoare;

- indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului

de detaliere al propunerilor tehnice

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

60.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care

pot conditiona solutiile tehnice




7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
8. Concluzii si recomandari
B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta
la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de principiu pentru
rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupi caz.

9. MODALITATE DE PLATA

Plata se va efectua prin Ordin de Platd conform clauzelor contractuale.
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TEMA DE PROIECTARE

OBIECTIVE:

- Se doreste extinderea si modernizarea CENTRULUI DE ZI PENTRU EDUCATIE
TIMPURIE "NEGHINITA” din Directiei Generale de Asistenta Sociald si Protectia Copilului
Sector 4, imobil situat In Bucuresti, strada Covasna nr. 8A, Sector 4, unde Centrul isi desfasoara
activitatea. Extinderea are ca principal obiectiv suplimentarea numarului de copii, de la 50 la 90 de
beneficiari. Pentru realizarea acestui obiectiv se doreste demolarea Corpului 2 (Anexa - Constructie
provizorie) si reconstruirea corpului mentionat prin extinderea suprafetei existente de la 21 mp. la
maxim 150 mp. (amprenta la sol), avand o suprafata totald de 240 mp. pe doud niveluri.

- Misiunea Centrului de zi pentru educatie tlmpurle ”Neghinitd” este aceea de a asigura fiecarui copil
dreptul la educatie si dezvoltare deplind pentru a-i da posibilitatea sa isi atinga potentialul maxim prin
activititi educative , sportive, acordare de sprijin in formarea deprinderilor de viatd, dezvoltarea
motricitdtii fine si senzoriale, etc. Pentru acest lucru , se doreste de asemenea extinderea bazinului
detinut in prezent de Centru si modernizarea acestuia pentru utilizarea atat in cursul sezonului
calduros, cat si in timpul ierni.




Cele doud extinderi, cea a corpului de cladire si respectiv cea a bazinului, vor fi dotate cu sisteme de
instalatii moderne, de incilzire, de iluminare, racire si de eficientizare a energiei, oferind aldturi de
"conceptul verde" promovat in cadrul proiectului un spatiu agreabil dezvoltat pe cele doud concepte
arhitecturale - spatiu si lumina.

REGIM ECONOMIC - Teren intravilan, curti cu constructii.

Sistemul construit pentru extindere este format din cadre din beton armat (stalpi si grinzi), plansee din
beton armat.

Acoperisul va avea terasd circulabila.

Amprenta la sol pentru extinderea Corpului 2 este 100,00 — 150 mp. La care se mai adaugd si
vestiarele aferente 1n suprafatd de maxim 100 — 150 mp.

[naltimea maxima este de maxim 16.00 m.

Usile exterioare si ferestrele vor fi executate din profile PVC cu geam de tip termopan.

Usile interioare vor fi din PVC, tablii si captuseli.

Compartimentarile se vor realiza cu pereti de rigips carton sau zidarie. Ca finisaje sunt prevazute :
- Tencuieli de var ciment driscuite fin si gletuite cu glet de var;

Pentru pardoseli se vor utiliza materiale specifice centrelor D.G.A.S.P., respectiv linoleum sau covor
PVC antibacterian/antistatic sau gresii cu un design placut.

In zona bazinului de recuperare se va folosi preponderent o pardoseala rezistentd la umiditate,
respectiv gresie. De asemenea, in zona bazinului de recuperare vor exista mai multe tipuri de
pardoseald, printre care enumeram pietris incastrat, pietre incastrate, podea de lemn si eventual o
portiune de iarba .

Zona bazinului de recuperare va fi formata din trei alveole (bazine) care vor avea o addncime
variabila, care va cobori de la 0,5m la 1,5m.

Acoperisul bazinului de recuperare va fi retractabil, fapt ce va facilita utilizarea acestuia inclusiv in
timpul verilor calduroase. O parte a peretilor exteriori vor fi din termopan asigurdnd astfel prin
intermediul acestora si al tavanului transparent retractabil o buna iluminare pe parcursul zilei.
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